SHARED OFFICE -

BURO-WORKSPACE IN DER SMART CITY.

WAAGNER-BIRO-STRASSE 102 . 8010 GRAZ
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Unweit des Grazer Hauptbahnhofes, in direkter Nachbarschaft der renommierten Veranstaltungslocation ,,Helmut-

List-Halle® liegt die Smart City Graz — ein innovativer Stadtteil. StraRenbahn-Haltestelle

Zukunftsweisende Strategien aus den Bereichen Energiebereitstellung und Gebaudetechnologie treffen hier auf ein » Ladestation Cool City

innovatives Mobilitatskonzept und bilden die Saulen fir eine ressourcenschonende und visionare Lebenswelt. Die e Tiefgarage Ein-/Ausfahrt
Menschen, die hier arbeiten und leben, finden sich in einem Umfeld voller Lebensqualitat wieder: Einkaufsmaoglich-

keiten, Restaurants, ein Tagescafé, Arzt und Apotheke befinden sich direkt vor Ort. Auch die schulische Ausbildung

passiert vor der Haustlre: Der Schulcampus Smart City mit Volksschule und Neuer Mittelschule wird im Endausbau @ Gewerbe im Erdgeschoss (EG)

700 Kinder aufnehmen. Weil das griine Lebensgefihl von Graz in der Smart City ganz besonderen Stellenwert hat, : o
=f 11U im EG Gewerbe oder Gastro moglich

bietet ein grof3er offentlicher Park Raum fiir Begegnungen mit der Natur.
@@ im EG Gewerbe oder Gastro moglich



DIE LAGE. ¢

IHR BUSINESS IN DER TRENDIGEN SMART CITY GRAZ.

BURO-WORKSPACE IN Ve o -
DER SMART CITY GRAZ. o g AN :

Moderne Biiros, attraktive Arbeitsplatze, ALLES VOR

optimale Verkehrsanbindung und

genlgend Parkplatze - neben kurzen DER HAUSTURE

Wegen fiir die Allgemeinversorgung und Co. 380 Garagenstellplitze fiir PKW
dem perfekt ausgebauten Angebot an Sirsfielehditescl 00 m

Schulcampus: 100 m

Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger
Entfernung bietet der Standort der Smart City
eine optimale Arbeitsplatz-Umgebung.

Supermarkt: 150 m
Restaurant bzw. Café: im Objekt
Science Tower: direkt im Anschluss

Hauptbahnhof: 1.000 m
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DAS RAUMANGEBOT. @A

1. OBERGESCHOSS

(.'J'\ BARRIEREFREIES WC

o BUROGRUNDRISS
l . zu_je_c_::a. m
W VERMIETBARE BURORAUME
22 .
W KAFFEEKUCHE
2 . ca.33m’
W VERMIETBARER BURORAUM 5
_______ - Z
T —— . —— <
alle «3fs=s «J= s @ JKs LZ')
a) aly ) 4 ul} ™ | o) L
21,68 m* 20,59 m* 20,59 m* 33,18 m* v
ﬁé :‘0..‘...’.0..’....‘..‘0‘.. ...OO..:O_. L] .-..:0..00.Q.OOHO.‘0.77.‘0..‘fit‘.‘..:‘kkOOO‘...‘...‘:
s g RO Ny
I e e
1 00 T

==
LdlLd

o ol
s=lllles

L 3K ]
f# TOILETTEN

@ DRUCKER/PLOTTER

O

‘. EMPFANG

S
4 BESPRECHUNG

Q TELEFON-KOJEN

S
4 BESPRECHUNG

Preis pro
Arbeitsplatz:

€395,-

PRO MONAT

Drucker,
Plotter und
Besprechung:

WERDEN
GESONDERT
VERRECHNET

Preis fur
Duschen:

€30,-

PRO MONA

KENNDATEN SHARED OFFICE

4 Biirordume zur Vermietung, von ca. 21 m” bis 33 m’

Voll méblierte Arbeitsplitze
Barrierefreie Erschlieflung
Empfangsbereich
Zentrale Begegnungszone
Mitbenutzung Sanitir / WC (inkl. barrierefreies WC)
Kaffeekiiche

Drucker / Plotter

2 Besprechungsraume
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DAS GEBAUDE AUS DER VOGELPERSPEKTIVE.
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KENNDATEN DES GEBAUDES

6 oberirdische Geschosse

T unterirdisches Geschoss fur

Anlieferung und Fahrradabstellplatze

Dachgeschoss mit grofSzigiger Dachterrasse

Gastronomie im Erdgeschoss

Symboldarstellung. Anderungen vorbehalten.

Getrennte Eingange im Erdgeschoss
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DIE GESTALTUNG D

Symboldarstellung.Anderungen vorbehalten. _ L SRR ; ' ' A e Y d:a.xr_s_t_ gﬁ_g.Anderungenvorbehalten.



DAS RAUMANGEBOT. A

GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

DIVERSE NUTZUNGEN IM KELLERGESCHOSS

Uberdeckte Fahrradabstellplatze fir die Mieter

Umkleiden / Duschen / Sanitar Y% L J 777777777777777777777
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SOD SMART OFFICE DEVELOPMENT GMBH

Vermietung & Vertrieb durch

Bauherr & Projekteigentimer

KSBAUMANAGEMENT

Handelstrake 16 | 8020 Graz
T. +43 (0) 316 / 81 84 21

M. office@ks.at

W. www.ks.at

SOD Smart Office Development GmbH
T. +43 (0) 316 / 8184 21
M. office@ks.at

3D-Visualisierung Lageplan: uwalkin
Renderings: © pixLab studios
Grafik, Text: KS Baumanagement GmbH

Anderungen7 Druck- und Satzfehler vorbehalten.



